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DOMOVNI RAD

SENIOR HOME Ceské Budéjovice Husova Tfida 1651/125 B, C, Ceské Budéjovice

UVODNIi USTANOVENT

Domovni fad upravuje podminky a zpGsob uzivani domu, bytovych jed-
notek a nebytovych prostor a spoleénych ¢asti domu, pficemz zakladni
uprava vzajemnych prav a povinnosti se v této oblasti fidi pravnim fadem
Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.
Smyslem tohoto domovniho fadu je, aby byly prostory SENIOR HOME Ces-
ké Budéjovice, vCetné prilehlych prostor, fadné uzivany a udrzovany na
pozadované urovni a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani. DodrZzovani
zasad timto radem vyhlasenych, je mozno predchazet skodam, zajistit
bezpecnost pii uzivani budovy a sniZzovat naklady pii jeji udrzbé a opra-
vach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které
uzivaji jakymkoliv zplisobem jednotky, spoleéné prostory a zafizeni v bu-
dové.

Uzivatelé bytovych jednotek nemaji jen urcita prava, ale také zavazky (po-
vinnosti) k ostatnim uzivatelim - sousediim v domé. Klidny a spokojeny
Zivot uzivatell vsak vyzaduje, aby se uzivatelé fidili urcitymi zasadami
a pravidly, z nichZ nejdulezitéjsi jsou: vzajemna tcta, pochopeni a ochota
si pomahat dle svych moznosti.

Méjme na paméti, Ze pravidla bydleni shrnuta v tomto domovnim fadu
jsou pro nas vzajemny prospéch, pohodli a pfredevsim bezpecnost. Za po-
ruseni téchto pravidel dodavateli, zaméstnanci, hosty (popf. dalSimi tfeti-
mi osobami) uzivateld jednotek jsou zodpovédni sami uzivatelé jednotek.
Nedodrzovani zasad domovniho fadu je nezbytné nahlasit pisemné Na-
jemci.

ZAKLADNI POJMY

Byt — prostorové oddélena ¢ast domu a podil na spole¢nych ¢astech ne-
movité véci vzajemneé spojené a neoddélitelné.

Nebytové prostory — jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které
jsou rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k jinym uceltim nez k bydleni
(napf. garaze). Nebytovymi prostory nejsou pfisluSenstvi bytu ani spolec-
né prostory (¢asti) domu.

Spolecné — alespon ty casti nemovité véci, které podle své povahy maji
slouzit uzivatelim bytovych jednotek spole¢né. Spole¢nymi ¢astmi domu
jsou casti domu urcené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, kotelna,
kominy, rozvody tepla, teplé a studené vody az po hlavni uzaveéry pro byt,
kanalizace (vodorovna a stoupaci vedeni), plynu, elektfiny az po hlavni
jisti¢ pro byt, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dam; dale
se za spole¢né ¢asti domu povaZzuji prislusenstvi domu (napf. parkovisteé,
zastavény pozemek i1 okolni plocha domu ve spoluvlastnictvi spoleCenst-
vi-travnata plocha) a stavby vedlejsi, véetné jejich pfislusenstvi.

UBYTOVANI

UZivatelé jsou povinni dle svych moznosti dbat o svou osobu a misto kde
jsou ubytovani.

Uzivatel mZe mit na bytové jednotce svij vlastni televizor ¢i radio. Jejich
pouzivani je povinen Cinit tak, aby nerusil ostatni uzivatele nadmérnym
hlukem.

UZivatelé jsou povinni sami si zajistit elektro revize svych vlastnich elek-
trospotrebict.

UzivatelGm je zakazano nadmeérné uzivat alkoholickych napoja a tim ob-
tézovat ostatni uzivatele.

PRAVA A POVINNOSTI Z PODNAJMU BYTU

Prava a povinnosti vychazejici ze Smlouvy o podnajmu bytu a ridi se pfis-
lusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a uzavie-
nou Smlouvou o podnajmu bytu, kterou ma uzavieny kazdy klient bydlici
v prostorach SENIOR HOME Ceské Budéjovice. Provozovatel je povinen
pfedat Uzivateli byt ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani a zajistit UZi-
vateli plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytové jednotky.
Uzivatel ma vedle prava uzivat bytovou jednotku i pravo uzivat spole¢né
prostory a zarizeni SENIOR HOME.

Uzivatel je povinen radné uzivat bytovou jednotku, spolecné prostory
a zafizeni.

V pripadé, Ze Uzivatel vi o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté, kdy jeho
nepritomnost je spojena se slozitou dostupnosti jeho osoby, oznami tuto
skutec¢nost Najemci. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitom-
nosti zajisti moznost vstupu do bytové jednotky. Pro pripad havarie, UZi-
vatel souhlasi, aby povéfena osoba Provozovatelem vstoupila do bytové
jednotky za ucCelem odstranéni nasledka havarie, €i jejimu Sifeni, pokud
Uzivatel opomenul sdélit osobu uvedenou v predchozi véteé.

UzZivatel je povinen pii vykonu svych prav dbat na to, aby v SENIOR HOME
bylo vytvoieno prostiedi zajistujici ostatnim UzZivatelim neruseny vykon
jejich prav.

Kazdy Uzivatel musi dodrzovat zakladni pravidla souziti s ostatnimi uzi-
vateli a dalSimi osobami, které se nachazeji v SENIOR HOME.

Kazdy Uzivatel je pifi vykonu svych prav povinen dbat, aby v SENIOR
HOME bylo vytvoreno prostfedi, které zajistuje vSem ostatnim uzivate-
lim jednotek vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich
z uzivani bytové jednotky nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav
a opravnénych zajmu jinych osob nachazejicich se v domé a nesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy.

Uzivatel je povinen fadné uzivat bytovou jednotku i spole¢né ¢asti SENIOR
HOME a radné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s Uzivatelem.
Dale je povinen po predchozim oznameni umoznit pristup do bytové jed-
notky za ucelem zjisténi jejiho technického stavu, provedeni odectu, kon-
troly, pripadné vymény meéridel tepla, teplé a studené vody a provedeni
prislusnych revizi, predevsim ¢idla pozarni signalizace.

UzZivatel je povinen zdrZet se vnaseni ¢i skladovani nebezpec¢ného odpa-
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du, zejména hoilavych ¢i vybusnych latek ¢i nebezpe¢nych chemickych
latek ve vSech ¢astech SENIOR HOME.

UZivatel je povinen zdrZet se vnaSeni, pfechovavani ¢i vyroby navykovych
latek ve vSech ¢astech SENIOR HOME.

Kazdy Uzivatel je opravnén uzivat veskeré spole¢né prostory, jen podle
jejich urceni. Je povinen udrzovat svou bytovou jednotku na sv(j naklad
ve stavu zpuUsobilém k fadnému uzivani a provadét vcas jeji potfebnou
udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni UZi-
vatele v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

Uzivatel je povinen nahradit skody, které na jinych bytovych jednotkach
nebo spolec¢nych ¢astech nebo zarizeni SENIOR HOME zptsobil on sam,
¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy SE-
NIOR HOME. Nahradou Skody se rozumi bud uvedeni do ptivodniho stavu,
nebo nahrada v penézich.

Uzivatel je povinen se zdrzet jakéhokoliv jednani (vi¢i vSem zaméstnan-
cam provozovatele i vac¢i vSem ostatnim UZivatelGm vyuZivajicich byto-
vych jednotek u provozovatele SENIOR HOME), které odporuje dobrym
mravim, zakonum ¢i obecné slusnému chovani (napf. fyzické napadeni,
nadavky, Sikana, ponizovani ¢i dalsi obdobné jednani, které se dotyka ma-
jetku provozovatele ¢i tfeti osoby).

Porusenim uvedenych pravidel, jakoz to i zamérnym poskozovanim ma-
jetku SENIOR HOME, ¢i pachaném nasili vi¢i ostatnim uZivateldm nebo
pracovnikiim domova, se uzivatel vystavuje ukon¢eni poskytovani social-
ni sluzby ze strany domova.

HYGIENA

UZivatel a osoby, které jsou v jakékoliv vztahu k UZivateli v ramci pros-
tor1, které poskytuje Provozovatel, jsou povinni dodrzovat osobni hygienu
a Cistotu, které se ridi pravidly spolecenského souziti a slusnosti.

V domoveé vSichni Uzivatele a osoby, které jsou v jakékoliv vztahu k Uziva-
teli v ramci prostord, které poskytuje Provozovatel, pecuji o osobni €istotu,
o Cistotu Satstva, obuvi a o pofadek v bytech, skfinich, no¢nich stolnich
1 spole¢enskych prostorach domova.

Uzivatel dba osobni hygieny v maximalni mozné mife dle vlastnich
schopnosti.

DRZENi DOMACICH ZVIRAT

Uzivatel bytové jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvirata, ktera
jsou v byté drzena (psi, kocky, morcata apod.). Je soucasné povinen dbat,
aby nedochazelo k rusSeni uzivaciho prava ostatnich Uzivateld SENIOR
HOME a byla dodrZovana Cistota v SENIOR HOME. Soucasné je povinen
dbat, aby nedochdzelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich uzivatel jed-
notek a byla dodrZzovana cistota v domé a jeho okoli. Pfipadné skody je
povinen Uzivatel uhradit.

V pfipadé opravnéné stiznosti jiného Uzivatele na obtézovani hlukem, za-
pachem, agresivitou nebo jinym zptsobem, bude stiZnost pfedana k rese-
ni prislusnému uradu meéstské spravy.

Vlastnici domacich zvifat musi zamezit volnému pohybu svych zvirat
v prostorach SENIOR HOME i v jeho okoli s vyjimkou prostor k tomu vy-
hrazenych.

Chov adrzenipsa v bytech podléha obecné zavaznym pravnim piedpisim
a predpistim a platnym vyhlaskam, kterymi jsou majitelé pst povinni se
ridit. Vlastnik je povinen odstranit znecisténi, které jeho pes zplisobi ve
spole¢nych prostorach SENIOR HOME nebo na pozemku kolem budovy,
ktery je ve spoluvlastnictvi ¢lenl spolecenstvi.

Zvitata mohou byt drZzena vyhradné v bytové jednotce Uzivatele.

UZIVANI SPOLECNYCH CASTi (PROSTORU A ZARIZENTI)
SENIOR HOME

Spole¢né ¢asti SENIOR HOME se uzivaji jen k uc¢elim odpovidajicim jejich
povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich Uziva-
tel v SENIOR HOME.

UzZivatel je povinen umoznit volny pfistup k uzavéram hydrant®, méricim
¢1 dalSim zarizenim, které nachazeji se v bytové jednotce.

UZivatel je povinen zabezpecit, aby uloZené véci nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavct, pozarniho ohrozeni a zapachu.

Uzivatel nesmi bez védomi Provozovatele ménit zamkové vlozky.
Uzivatel je povinen zabezpecit, aby nebylo uZivano otevieného ohné
v prostorach s nebezpec¢im vzniku pozaru.

Ve spolec¢nych ¢astech SENIOR HOME je zakazano koufit €i jinak mani-
pulovat s otevienym ohném.

UzZivatel je povinen zdrzet se parkovani motorovych ¢i nemotorovych vo-
zidel s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych.

Technické zarizeni SENIOR HOME, jako je zejména vytah, domaci telefo-
ny, télesa ustfedniho topeni a zafizeni slouzici k pozarni ochrané, musi
byt udrzovana v nalezitém stavu. S uvedenymi zafizenimi smi byt mani-
pulovano pouze Provozovatel nebo jim povéfenou osobou.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy
a pro osvétleni SENIOR HOME) a rozvodné skiiné do jednotlivych byt
musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze
opravnénym osobam, coz neplati v pfipadé havarie ¢i hroziciho rizika,
kdy je kazdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim skodam.

Kazdy Uzivatel je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpecnosti a pro-
tipozarni ochrany, zejména pfi manipulaci s elektrickymi a plynovymi
spotrebici.

Spolecné ¢asti SENIOR HOME se uzivaji jen k u¢ellim odpovidajicim jejich
povaze a urceni tak, aby nedochdazelo k omezovani prav ostatnich UZi-
vatel bytovych jednotek v SENIOR HOME ¢i jinych pfilehlych prostor.
Umistovani jakychkoliv pfedmét{i, nepatficich k vybaveni SENIOR HOME
mimo k tomu vyhrazené prostory, napt. jizdnich kol apod., neni ve spo-
lecnych prostorach dovoleno. Stejné tak je zakazano ve spolec¢nych pros-

torach SENIOR HOME umistovat jednostopa motorova vozidla, tato pre-
pravovat vytahem ¢i po schodisti nebo jinak zvySovat riziko pozarniho
nebezpeci.

Vstup na stfechu SENIOR HOME, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven
vytaht je dovolen pouze opravnénym osobam.

Pristupové cesty pfed SENIOR HOME a v parku jsou urceny pouze k pési-
mu provozu. Zatravnéné plochy kolem SENIOR HOME maji okrasny ucel.
UzZivatelé jednotek nesmi znecistovat tyto prostory zadnymi druhy odpad-
ki (papir, prazdné lahve atd.) ani na nich cokoli zanechavat (napf. naby-
tek apod.). Pfi pobytu na téchto plochach, jsou vSichni uzivatelé bytovych
jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni uzivatele.

VYVESOVANI A VYKLADANI VECT

Uzivatel bytové jednotky nesmi bez pisemného souhlasu Provozovatele
umistovat na vnéjsi konstrukce napft. balkont, lodzii a oken, na fasadu
a anténni stozar jakakoliv zafizeni a pfedmeéty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu.
P11 zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.
Instalace vlastnich venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich
antén a jejich svodl neni povolena.

Uzivatel je povinen dbat na to, aby voda z pradla nestékala na okna a bal-
kony jinych uzivateld, a aby vyvésené véci stinily okna jinych uzivateld.
UzZivateli bytové jednotky neni dovoleno vyvéSovat pfedméty nevzhledné,
necisté, jakoz i pfedméty, které jsou nebo mohou byt zdrojem zapachu na
balkonech a lodziich, v oknech nebo na okennich parapetech.

Je zakazano upravovat nebo osazovat terén v okoli domu bez pfedchoziho
souhlasu provozovatele zafizeni.

Na zahradkach domu je vyslovné zakazano rusit noc¢ni klid, palit listi ¢i
travy, chovat zvirata (napf. slepice, kraliky apod.).

ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME

Uzivatel a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrZovat v domé
poradek a Cistotu.

Zpusobi-li UzZivatel nebo osoby s nim spolec¢né bydlici ¢i pracujici v jed-
notce mimoradné znecisténi spole¢nych prostor, jsou povinni znecisténi
neprodlené odstranit, jinak muiZe byt toto provedeno na jejich naklad.
Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uré¢enych a tako-
vym zpusobem, aby byla zachovana Cistota. UzZivatelé jsou povinni tfidit
odpad.

Vétrani bytové jednotky do vnitfnich prostor domu je zakazano.

Je zakazano vyhazovani jakychkoliv pfedmétd, napiiklad zbytkl potra-
vin z oken a balkong, a to i za ucelem krmeni zvirat.

Je zakazano klepat Saty, Cistit obuv a vyklepavat prach zejména na chod-
bach a schodistich. Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné
pouze na mistech k tomu uréenych.

OTEVIRANI A ZAVIRANI SENIOR HOME

Hlavni vchod do domu se uzamyka v dobé od 22.00 do 6.00 hodin.

Klice od spoleénych prostord a zafizeni SENIOR HOME, vcetné téch pros-
tor(, kde je umistén hlavni uzaveér plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti
Provozovatele uloZeny na urCeném misteé.

KLID V DOME

UzZivatelé jsou povinni uzivat bytovou jednotku (nebytovy prostor) v sou-
ladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele nadmérnym
hlukem.

V dobé od 22.00 do 6.00 hod. jsou vSichni uZivatelé bytové jednotky (neby-
tovych prostor) povinni dodrZovat noc¢ni klid.

OPATRENI PROTI PORUSOVANI KAZNE

Jestlize Uzivatel porusuje kazen a poradek a opravnénym pracovnikiim
se nepodafi sjednat napravuy, je Uzivateli vedoucim pfimé péce, popfi-
padé jednatelkou vysvétleno: jak se ma chovat, jaké nasledky jeho stava-
jici chovani muze mit a jak bude nadale postupovano, bude-li UzZivatel ve
stavajicim chovani pokracovat. Nedojde-li ani poté k naprave, nebo jde-li
o poruseni kazné, ¢i poradku zvlast zavaznym zpisobem postupuje se na-
sledovné:

Ustni napomenuti UZivatele, obeznameni s pfislusnymi pravidly, zavaz-
nosti situace a moznymi disledky. Ustni napomenuti provede vedouci
pfimé péce a provede o tom zapis.

Pisemné napomenuti UZivatele, s uzivatelem je opét uc¢inén rozhovor ve-
doucim pifimé péce, pfi némz je UZivatel pfedan stejnopis s pisemnym
napomenutim, ktery Uzivatel podepiSe. Pisemné napomenuti obsahuje
popis prohiesku, kym byl spachan, kdy k nému doslo, stru¢né informace
o provedené domluveé a varovani na moznost ukonceni poskytovani soci-
alni sluzby.

ZAVERECNA USTANOVENIi

« Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti,
vyplyvajici z jinych pravnich predpist.

« Domovni fad byl schvalen Provozovatelem, dne 1.5.2022
a vstupuje v platnost dnem 1.5.2022.

o Domovni fad je vyvéSen na v prostorach SENIOR HOME,
vestibul budovy B.

« Domovni fdd mGZe byt na zakladé vzniklych potieb ménén
nebo doplnovan na zakladeé reditelky zarizeni.
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